Obrazac 18.
1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-106/2023

Duznik (ime i prezime/tvrtka ili naziv, OIB, adresa/sjediste):

LB222PROJEKT GRADNIJA d.o.0. u stecaju, Zagreb, Ulica fra Luje Maruna 11, OIB:
63000822820

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 20.12.2024.g. DO
19.03.2024.g.

1. U ovom izvjeStajnom razdoblju dostavljena mi je od strane ranijeg zakonskog zastupnika
dodatna dokumentacija duznika, i to:

- Sporazum o reguliranju medusobnih prava i obveza, sklopljen izmedu LB222PROJEKT
GRADNIJA d.o.0., kao prodavatelja, i drustva SIMPLY CONNECT d.o.0., kao kupca, dana
28.12.2022.g.

- Aneks Sporazumu o reguliranju medusobnih prava i obveza, sklopljen dana 17.03.2023.g.

Navedenim Sporazumom ugovoreno je, pored ugovorene cijene iz ¢l.3. Ugovora o
kupoprodaji nekretnine od 29.12.2022.g., dodatna obveza kupca na ime kupoprodajne cijene
za nekretnine upisane u k.o. Podotocje, zk.ul.br. 937, k.C.br. 30/1, k.¢.br. 31/1, k.¢.br.31/13 1
k.¢.br. 32/1.

Naime, odredbom ¢1.4. Sporazuma kupac se obvezao isplatiti prodavatelju i 25% razlike
izmedu iznosa ostvarenog prodajom stanova u dvije zgrade izgradene na ¢esticama upisanima
u zk.ul.937, k.o. Podotocje i isplacenog iznosa 200.000,00 EUR na ziro racun drusStvu
Raiffeisenbank Mittlere Sudoststeirmark egen.

Takoder, kupac se je istim Sporazumom obvezao dovrsiti izgradnju zgrade, a prodavatel;
pribaviti podneske o povlacenju ovrha br. Ovr-859/17 , Ovr-567/2018 1 Ovr-43/2020.

Aneksom Sporazumu o reguliranju medusobnih prava 1 obveza od 17.03.2023.g. ugovorne
strane su utvrdile da prodavatelj nije ispunio svoju obvezu pribavljenja podnesaka o
povlacenju ovrha br. Ovr-859/17 , Ovr-567/2018 1 Ovr-43/2020, te je kupac sam podmirio
trazbine radi povlacenja prijedloga za ovrhu.

U ¢l.1.4. Aneksa se navodi da je kupac sklopio Ugovor o pristupu dugu s ovrhovoditeljem u
predmetu Ovr-567/2018, kojim se obvezao podmiriti trazbinu u iznosu od 180.838,76 EUR, te
je temeljem tog ugovora preuzeo trazbinu od ovrhovoditelja.

Nadalje, u ¢l.1.5. Aneksa se navodi da je kupac podmirio trazbinu ovrhovoditelja u predmetu
Ovr-859/2017 u iznosu od 5.000,00 EUR.

Takoder, Aneksom je regulirano da obveza kupca za isplatom prodavatelju 25% razlike
izmedu iznosa ostvarenog prodajom stanova u zgradi izgradenoj na Cesticama upisanima u
zk.ul.937, k.o. Podotoc¢je i isplacenog iznosa 200.000,00 EUR dospijeva u roku od 15 dana od
uknjizbe prava vlasniStva posljednjeg prodanog stana, te da ¢e ugovorne strane u daljnih 8
dana od isteka 15 dana utvrditi medusobna potrazivanja uzimajuéi u obzir navedeni iznos
razlike, troSkove kupca za dovrsetak izgradnje 1 iznose kojima je kupac podmirio trazbine
ovrhovoditelja, sve detaljno opisano u ¢13. Aneksa Sporazuma.



Pravo vlasni§tva glede nekretnina oznacenih kao k.¢.br. 30/1 i1 k.€.br. 32/1, koje u naravi
predstavljaju stambenu zgradu sa 8 stanova, je uknjizeno za korist druStva SIMPLY
CONNECT d.o.0. prije otvaranja predmetnog ste¢ajnog postupka, te su iste otpisane iz
zkul.937. 1 etaZirane.

Od tih 8 stanova, 2 stana su prodana.

Nekretnina oznacena kao k.C.br. 31/1 1 k.C.br. 31/13, takoder u naravi predstavljaju stambenu
zgradu sa 8 stanova, ali ta zgrada joS$ nije niti dovrSena, pa stoga niti etazirana.

Obzirom da nisu svi stanovi prodani jo§ uvijek nije dospjela obveza kupca za isplatom
prodavatelju 25% razlike izmedu iznosa ostvarenog prodajom stanova u zgradi izgradenoj na
Cesticama upisanima u zk.ul.937, k.o. Podoto¢je i isplacenog iznosa 200.000,00 EUR, pa se
stoga nisu ostvarili uvjeti za upuc¢ivanje poziv kupcu na ispunjenje navedene obveze utvrdene
odredbom ¢l.4. Sporazuma, a niti su ostvareni uvjeti za poziv kupca na obracun medusobnih
potrazivanja sukladno ¢1.3. Aneksa Sporazuma.

2. Nadalje, u ovom izvjestajnom razdoblju Zemlji§noknjizni odjel Velika Gorica, Opéinskog
suda u Velikoj Gorici je udovoljio zemljiSnoknjiznom prijedlogu drustva SIMPLY
CONNECT d.o.0. i proveo upis uknjizbe prava vlasnistva glede nekretnina upisanih u k.o.
Podotoc¢je, zk.ul.br. 937, k.€.br. 31/1 1 k.€.br. 31/13, livada i vrt, ukupne povrSine 954 m2, za
korist predlagatelja.

Napominjem, da je sud uknjizio pravo vlasni§tva za korist drustva SIMPLY CONNECT
d.o.o. prvenstveno iz razloga §to je u ¢1.6. Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 29.12.2022.g.
sadrzana tabularna izjava, kojom je prodavatelj dopustio kupcu upis uknjizbe prava vlasniStva
glede predmetne nekretnine.

Prilikom prijave trazbina drustvo SIMPLY CONNECT d.o.o0. je istaknulo izlu¢ni zahtjev na
natin da je glede navedenih nekretnina dostavilo ranijem steCajnom upravitelju Zoranu
Ostovicu Obavijest o izlu¢nom pravu dana 28.12.2023.g..

Glede postavljenog izlu¢nog zahtjeva izlucni vjerovnik mi je dodatno dostavio:

- izvornik Ugovora o kupoprodaji nekretnine sklopljen izmedu LB222PROJEKT GRADNIJA
d.o.o., kao prodavatelja, i drustva SIMPLY CONNECT d.o.0., kao kupca, dana 29.12.2022.
godine,

- dokaz o podmirenju kupoprodajne cijene u iznosu od 200.000,00 EUR sukladno odredbi
¢l.3.st.2. Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 29.12.2022.g. uplatom navedenog iznosa
drustvu Raiffeisenbank Mittlere Sudoststeirmark egen dana 07. studenoga 2022.g.

Takoder, obavila sam uvid u ovr$ni predmet Ovr-52/2024, koji se sada vodi pred Naslovnim
sudom radi ovrhe nad steCajnom masom, a kojeg je inicijalno pokrenulo drustvo
Raiffeisenbank (pravni prednik drustva Raiffeisenbank Mittlere Sudoststeirmark egen) protiv
drustva LBM GRADNIJA d.o.o. (pravni prednik stecajnog duznkika) pred Op¢inskim sudom
u Velikoj Gorici sa prijedlogom za ovrhu od 26. listopada 2012.g. radi naplate 556.817,82
EUR-a.

Uvidom u ovr$ni predmet utvrdeno je da je Raiffeisenbank Mittlere Sudoststeirmark egen
podneskom od 09. sije¢nja 2023.g. povukao prijedlog za ovrhu, a do ¢ega je doslo nakon §to
mu je drustvo SIMPLY CONNECT d.o.o. uplatilo iznos od 200.000,00 EUR dana 07.
studenoga 2022.g.



Napominjem, da sam o svemu gore navedenom izvijestila vjerovnike na Skupstini odrzanoj
dana 13.studenog 2024.g.

U meduvremenu je izlu¢ni vjerovnik podnio sudu zahtjev za brisanjem zabiljezbe otvaranja
stecajnog postupka pod brojem Z-1318/2025 od 14. veljace 2025.g. (prvotno upisana pod
brojem Z-5744/2024) glede nekretnina za koje je istaknuo izlu¢ni zahtjev, te me je sud pozvao
na ocitovanje o tom zahtjevu.

Stoga sam se podneskom ocitovala da temeljem navedene dokumentacije i pregleda ovrSnog
predmeta proizlazi da je SIMPLY CONNECT d.o.o. u cijelosti ispunio svoje ugovorne
obveze iz Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 29.12.2022.g., pa da stoga ne vidim zapreku
za udovoljenje zahtjevu izlu¢nog vjerovnika od 06. ozujka 2025.g.

3. Dio stecajne mase - stan broj 4 (E-4), povrSine 110,77 m2, koji se nalazi u nekretnini
upisanoj u zk.ul.817, ké.br. 30/3, kuca broj 116 u Gornjem Podotocju, i dalje bez pravnog
temelja koristi Marina Mlinari¢ i njezin sin Mihael JeZovit.

Sukladno odluci donijetoj na Skupstini vjerovnika odrzanoj dana 13. studenog 2024.g.
pozvana je gda. Marina Mlinari¢ na sklapanje Ugovora o najmu stana uz mjesecnu
najamninu od 400,00 EUR.

Nakon dugotrajnih pregovora, usuglasen je ugovor sukladno odluci od 13. studenog 2024.g.,
te smo radi sklapanja i solemnizacije ugovora pristupili kod javne biljeznice dana 23. prosinca
2024.g.

Tijekom pregovora sam saznala da je Mihael JeZovit prije otvaranja ste¢ajnog postupka glede
predmetnog stana sklopio Predugovor o kupoprodaji stana sa LB222PROJEKT GRADNJA
d.o.o. 1 isplatio kaparu u iznosu od 6.750,00 EUR, te su pogresno smatrali da im to daje pravo
koristenja stana bez naknade i pravo prvokupa glede predmetnog stan a.

Nakon $to im je javna biljeZnica rastumacila ugovor, koji je gdi. Mlinari¢ prethodno bio
poslan na mail i od njene strane putem elektronske poruke prihvacen, odustali su od
sklapanja, jer iz razloga $to ne Zele placati najam veci od Miroslava Jaksi¢a i Bojane Jaksic,
iako su ve¢ predujmili najamninu za teku¢i mjesec.

Nakon toga su me trazili sklapanje ugovora o najmu uz mjesecnu najamninu u iznosu od
150,00 EUR 1 podmirenje rezijskih troskova od strane najmoprimaca.

O navedenom sam elektronskim putem obavijestila sve stecajne vjerovnike, te trazila da se
ocituju jeste li suglasni sa sklapanjem Ugovora o najmu u solemniziranom obliku sa Marinom
Mlinari¢ i Mihaelom JeZovitom, na rok od 6 mjeseci uz mjesecnu najamninu u iznosu od
150,00 EUR 1 podmirenje rezijskih troSkova od strane najmoprimaca.

Kako nisam dobila suglasnost vjerovnika, obavijestila sam o tome Marinu Mlinari¢ i ponovno
je pozvala na sklapanje Ugovora o najmu, uz najamninu od 400,00 EUR mjesec¢no, ali se je
ista oglusila na poziv i njena kéerka Klaudija Jezovit samoinicijativno pocela placati na racun
svaki mjesec iznos od 150,00 uz navodenje "Najamnina za Marinu Mlinari¢ 1 Mihaela
Jezovita".

Stoga ¢u posebnim podneskom podnijeti sudu prijedlog za sazivanje skupstine vjerovnika, a
radi donoSenja odluka o pokretanju novih parni¢nih postupaka u svezi okolnosti navedenih u
ovoj tocki Izvjesca.

4. U parni¢nom postupku br. P-1375/2024 pred Trgovackim sudom u Zagrebu, koji se vodi
po tuzbi odvjetnika Zeljka Juri¢a protiv LB222PROJEKT GRADNIJA d.o.0. u stecaju radi
utvrdenja trazbine odrzano je pripremno rociste dana 16. sije¢nja 2025.g.

Tuzitelj je na tom rocistu zatrazio prekid tog postupka do pravomoénog okoncanja postupka
koji se vodi pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu, pos.br. Povrv-1302/2024.



Prije odrzavanja rociSta punomoc¢nik tuzenika je dostavio u predmet podnesak u kojem je
detaljno elaborirao neosnovanost trazbine, jer se ista temelji na troSkovima u postupcima u
kojima tuzitelj nije uspio sa zahtjevima i zalbama.

Naime, postupak koji se vodio pred Opc¢inskim sudom u Velikoj Gorici pod brojem Ovr-
329/2023 je pravomoc¢no obustavljen, te su sve predbiljezbe i zabiljezbe koje su bile upisane
za korist tuzitelja glede nekretnina tuzenika brisane, Zalba na RjeSenje Opc¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu pod br. Povrv-2066/2023 od 07. rujna 2023. je takoder odbijena, kao i
prijedlozi zemljiSnoknjiznih upisa navedeni u to€. IV. ove Zalbe

Medutim, sud je ipak donio rjeSenje o prekidu postupka.

Tuzenik je uloZio Zalbu protiv rjesenja o prekidu postupka, jer odluka u postupku koji se vodi
pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu pod poslovnim broj Povrv-1302/2024 ne
predstavlja prethodno pitanje u ovom postupku buduci je navedeni postupak usmjeren na
isplatu, te za ishod moZe imati samo ukidanje ili odrzavanje na snazi platnog naloga
sadrzanog u RjeSenju o ovrsi javnog biljeznika, te kako je trazbina tuzitelja u ovom postupku
neosnovana.

5. U parni¢nom postupku br. P-917/2024, koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu po
tuzbi odvjetnika Zeljka Juriéa protiv LB222PROJEKT GRADNIJA d.o0.0. u stedaju i dr, radi
pobijanja pravnih radnji duznika odrzano je pripremno rociste dana 21. sijecnja 2025.g. , a
buduéi da prethodni postupak nije zaklju¢en na rociStu glavne rasprave odrzanom dana 14.
studenoga 2024.g.

Na navedenom rocistu je sud utvrdio vrijednost predmeta spora u iznosu od 475.00,00 EUR,
te je odredio izvodenje dokaza gradevinskim vjeStacenjem radi utvrdenja trziSne vrijednosti
steCajne mase duznika.

Prije odrzavanja roc€ista tuzitelj je podneskom od 16. sije¢nja 2025.g. zatrazio 1 prekid tog
postupka do pravomoénog okoncanja postupaka koji se vode pred Opcinskim gradanskim
sudom u Zagrebu, pos.br. Povrv-2066/2023 (novi broj: Povrv-1302/2024), Trgovackim
sudom u Zagrebu pod posl.br. P-1375/2024 te Opcinskim sudom u Velikoj Gorici, Stalna
sluzba u Ivani¢-Gradu pod posl.br. P-28/2023.

Kako mu sud nije udovoljio prijedlogu, ve¢ je donio rjeSenje o izvodenju dokaza
gradevinskim vjesStacenjem radi utvrdenja trziSne vrijednosti stecajne mase duznika i pozvao
ga na uplatu dijela predujma troskova vjeStacenja, tuzitelj je podneskom od 27. veljace
2025.g. trazio produljenje tog roka navodeci kao razlog da postoji mogucénost mirnog rjeSenja
sudskih postupaka izmedu stranaka.

Tuzitelj mi se zasada nije javio radi mirnog rjesenja tekucih sporova.

6. OvrSni predmet koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod brojem Ovr-52/2024
radi prodaje steCajne mase se i dalje nalazi kod Vrhovnog suda RH radi rjeSavanja sukoba
nadleZnosti, kojeg je izazavao Naslovni sud.

II. STANJE STECAJNE MASE

1. NEKRETNINE

Duznik je vlasnik nekretnina upisanih u Op¢inski sud u Velikoj Gorici, ZK odjel Velika
Gorica, k.o. Podotocje, 1 to:

1. Nekretnina upisanih u zk.ul.772, ké.br. 31/11, kuéa broj 122 A u Gornjem Podoto¢ju:



a) stan broj 2, dvosobni stan u prizemlju, povrsine 54,51 m2, s pripadcima: spremiste u
podrumu oznake SP3, parkiralisno mjesto, oznake PM2 netto korisne povrSine 3,13 m2, i vrt
stana 2 netto korisne povrsine 33,70 m2, upisan kao Suvlasni¢ki dio: 1826/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2)

Stan je u posjedu duznika.

b) stan broj 3, ¢etverosobni dvoetazni stan na I. katu i u potkrovlju povrSine 94,72 m2, s
pripadcima: spremiSte u podrumu oznake SP1 i parkiraliSno mjesto, oznake PM3 netto
korisne povrsine 3,13 m2, 3. Suvlasnicki dio: 3174/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3).

Stan je u posjedu duznika.

Glede navedenih nekretnina u zemljiSnoj knjizi su upisana slijedeca razlu¢na prava:

- temeljem RjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u Velikoj Gorici posl.br. Ovr-1461/12 od
09.11.2012. zabiljezena je ovrha utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom;

- temeljem RjeSenja o ovrsi Op¢inskog suda u Velikoj Gorici posl.br. Ovr-1965/15 od
19.10.2015. zabiljeZena je ovrha;

- temeljem RjeSenja o ovrsi Op¢inskog suda u Velikoj Gorici posl.br. Ovr-859/17-9 od
27.06.2017. zabiljezena je ovrha ;

- temeljem RjeSenja o ovrsi Op¢inskog suda u Velikoj Gorici posl.br. Ovr-567/2018-3
od 28.08.2018. zabiljezena je ovrha.

2. Nekretnina upisanih u zk.ul.817, ké.br. 30/3, kuéa broj 116 u Gornjem Podotoc¢ju:

a) etazno vlasnistvo (E-2), stan broj 2, trosobni u prizemlju povrSine 67,28 m2, s pripatkom
spremiste u podrumu, parkirali$no mjesto povrsine 3 m2 i vrt povrSine 42,17 m2

Stan je u bespravnom posjedu Rate Stojanovica.

b) etazno vlasnistvo (E-3), stan broj 3, Cetverosobni dvoetazni na 1. katu i u potkrovlju
povrsine 110,77 m2, pripatkom spremiste u podrumu 1 parkiraliSno mjesto 3 m2

Stan je u posjedu Miroslava JakSi¢a temeljem Ugovora o najmu, sklopljenog dana
18.12.2024.g.

¢) etazno vlasnistvo (E-4), stan broj 4, Cetverosobni dvoetazni na 1. katu i u potkrovlju
povrsine 110,77 m2, s pripatkom spremiste u podrumu, parkiraliSno mjesto povrsine 3 m2.

Stan je u posjed Marine Mlinari¢ 1 Mihaela Jezovita, te ¢e uskoro biti sklopljen Ugovor o
najmu.

Glede navedenih nekretnina u zemlji$noj knjizi su upisana slijedeca razlu¢na prava:

- temeljem RjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u Velikoj Gorici posl.br. Ovr-1461/12 od
09.11.2012. zabiljezena je ovrha utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom;

- temeljem RjeSenja o ovrsi Op¢inskog suda u Velikoj Gorici posl.br. Ovr-1965/15 od
19.10.2015. zabiljeZena je ovrha;

- temeljem RjeSenja o ovrsi Op¢inskog suda u Velikoj Gorici posl.br. Ovr-859/17-9 od
27.06.2017. zabiljezena je ovrha ;

- temeljem RjeSenja o ovrsi Op¢inskog suda u Velikoj Gorici posl.br. Ovr-567/2018-3
od 28.08.2018. zabiljezena je ovrha.

3. Nekretnine upisane u zk.ul. 785, ké.br. 31/14, ké.br. 31/15 i ké.br. 31/16, u naravi
zemljiSta: livada i vrt, ukupne povrsine 1890 m2



Glede navedene nekretnine u zemljiSnoj knjizi su upisana slijedeca razluc¢na prava:

- temeljem RjeSenja o ovrsi Op¢inskog suda u Velikoj Gorici posl.br. Ovr-859/17-9 od
27.06.2017. zabiljezena je ovrha ;

- temeljem RjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u Velikoj Gorici posl.br. Ovr-567/2018-3
od 28.08.2018. zabiljezena je ovrha.

2. Prihodi i troSkovi ste¢ajnog postupka
Prihodi po osnovi najmova 1.300,00 EUR

TroSkovi stecajnog postupka za ovo razdoblje (dospjeli i podmireni)
Bankarske naknade 10,22 EUR
TroSak solemnizacije Ugovora o najmu (Jaksi¢i) 55,00 EUR

Troskovi ste¢ajnog postupka za ovo razdoblje (dospjeli i nepodmireni)
Knjigovodstveni troSkovi (mjesecno 87,50 EUR) 262,50 EUR

Stanje racuna na dan sastava izvjesc¢a 1.547,78 EUR

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom tromjese¢nom razdoblju stecajna upraviteljica ¢e nastaviti s
poduzimanjem radnji radi unovcenja steajne mase, te ispunjavati sve druge potrebne
obveze za stecajnog duznika.

U Zagrebu, 20.03.2025.¢. Stecajni upravitelj
Antonia Selak
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